UCHWALA NR XX1/190/2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
dzialki nr 72/4 we wsi Bugaj w gminie Pobiedziska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art.37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska Gminy Pobiedziska
uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, bedacego
szczego6lng forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 72/4 we wsi Bugaj
w gminie Pobiedziska, bedacego zalacznikiem do wniosku z dnia 12 czerwca 2025 r.

§2.

1. Granice obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktorym mowa w § 1 okreslono
w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 72/4 we wsi Bugaj w gminie Pobiedziska.

2. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Dane przestrzenne do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowig zatacznik nr 2 do

niniejszej uchwaty.

§3.

Dopuszcza si¢ uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w czes$ciach dla wybranych terenow.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska

Jozef Czerniawski

Signed by /
Podpisano przez:

J6zef Hilary
Czerniawski

Date / Data: 2025-
07-03 15:38
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/190/2025
UCHWALANR ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska

7 dnia 26 czerwca 2025 r.

RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 72/4 we wsi Bugaj w gminie
Pobiedziska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. W zwigzku z uchwalg Nr ........................ Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia
................. r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dziatki nr 72/4 we wsi Bugaj w gminie Pobiedziska oraz po stwierdzeniu,
ze ponizsze ustalenia zgodne sa z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska” (Uchwata Nr V/48/2024
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 27 czerwca 2024 r.), uchwala si¢ zintegrowany
plan inwestycyjny dla dziatki nr 72/4 we wsi Bugaj w gminie Pobiedziska zwany dalej
,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okres$la rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatki nr 72/4 we wsi
Bugaj w gminie Pobiedziska, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pobiedziska, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odleglos¢ wiaty lub zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

3) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i
pojazdoéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania.
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§3
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, 0znaczone symbolami
IMNW i 2MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony
symbolem MNW-U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
5) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR i 2KR.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkow i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem:

— wysunigcia przed linie zabudowy czesci budynku, takich jak: wykusze,
zadaszenia wej$ciowe, wiatrolapy, tarasy lub okapy, na gtebokos¢ nie wigksza niz
1,5m,

— wysunigcia przed linie zabudowy schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej
poziomu parteru budynku, przy czym suma szeroko$ci wysunigtych elementéw
nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej dtugosci sciany budynku,

— lokalizacji stacji transformatorowej na terenie IE w granicach calego terenu,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow stref ogrodéw, wskazanych na rysunku
planu,

c) kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni Scian w
odcieniach: bieli, bezu, koloréw pastelowych, naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego, kamienia lub drewna,

d) krycie dachéw budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym Ilub
rownym 25° dachowka, materiatem dachéwkopodobnym lub blacha na rabek stojacy,
w kolorze z palety: czerwonej lub grafitowej;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,
b) lokalizacje urzadzen budowlanych,
c) lokalizacje¢ kondygnacji podziemnych,
d) dowolng geometri¢ dachow dla przekrycia: wiat, gankow, wykuszy lub lukarn;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych lub wiat wykonanych z blachy,
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b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) wiat w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

§5
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, z
uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenie ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze
rozsaczajace, rowy 1 niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie
chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

c) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) na terenach MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) w przypadku lokalizacji na terenie MNW-U:

— szkol, przedszkoli, zlobkéw, klubow malucha, jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— domoéw opieki spotecznej, jak dla terendow domoéw opieki spoleczne;;

4) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

5) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje
spalanie paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony powietrza.

§ 6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen z  betonowych elementow  prefabrykowanych, z  wyjatkiem
prefabrykowanych stupkdéw ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci 0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit.c,

€) szyldow, urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych z wykorzystaniem ekranow
plazmowych lub typu LED,

d) szyldow wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
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c) na terenie MNW-U nie wigcej niz jednej na dziatce budowlanej tablicy reklamowej o
powierzchni nie wiekszej niz 2 m?, z uwzglednieniem pkt 1 lit. c,

d) na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, szyldow o tacznej powierzchni nie
wiekszej niz 2 m?,
§ 7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ jednorodny charakter zagospodarowania pasa drogowego terenu KDD w zakresie
nawierzchni.

§8

W  zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW
ustala sie:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego i jednego budynku pomocniczego;

2) lokalizacj¢ ogrodéw w strefach wskazanych na rysunku planu, w ktorych ustala sie:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw oraz dojazdow;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55%;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%, przy czym nie wiecej niz 300 m?;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigkszg niz 4 m;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;

7) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

8) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45° z
dopuszczeniem dla budynkéw pomocniczych i wiat dachow o kacie nachylenia potaci do
12°.

§9

W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i1 wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolami MNW-U ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego i jednego budynku pomocniczego albo jednego
budynku ustugowego i jednego budynku pomocniczego;

2) lokalizacje ogrodéw w strefie wskazanej na rysunku planu, w ktorej ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochod6éw oraz dojazdow;
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3) dopuszczenie:

a) wydzielenia w budynku uslugowym jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni
catkowitej nie wiekszej niz 50% powierzchni catkowitej tego budynku,

b) lokalizacji wiat o lacznej powierzchni na dziatce budowlanej nie wiekszej niz 40 m?;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55%;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych lub wiat nie wigkszg niz 4 m;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

9) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45°, z
dopuszczeniem dla budynkéw pomocniczych, budynkow ustugowych i wiat dachow o
kacie nachylenia potaci do 12°.

§ 10

W zakresie ustalen szczegotowych, w tym parametrow i wskaznikow zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie:

1) lokalizacje dowolnej formy zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, w tym placéw zabaw,
b) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe,
C) sieci, obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej,
d) oswietlenia;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§11

W  zakresie ustalen szczegdlowych, w tym parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem IE ustala si¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 2,5 m;

5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;

6) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 25°.
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§ 12

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem KDD ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) droge klasy dojazdowej;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§13

W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1KR i 2KR ustala si¢:

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
5) lokalizacje¢ jezdni i chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnie;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) naterenach: ZP, KDD i KR zakaz lokalizacji budynkow;
2) zachowanie cigglo$ci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

3) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich strefami ochronnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow MNW ograniczen dla budynkow,
wynikajacych z sasiedztwa lasu, zlokalizowanego poza granicami planu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) obiektow zwigzanych z dzialalno$cig polegajaca na zbieraniu lub unieszkodliwianiu
odpadow,

¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni, lakierni lub warsztatow
samochodowych,

e) elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez, zlokalizowana
poza granicami planu, ul. Wierzenickg do drogi wojewodzkiej — ul. Kobylnickiej;

2) dostep do drogi KDD bezposrednio lub poprzez tereny KR;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
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a) 2 stanowiska na kazdy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) wyznaczenie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z

przepisoOw odrebnych.
§ 16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie $cieckow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji, tymczasowo do zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii w postaci ogniw fotowoltaicznych;

8) zaopatrzenie w ciepto z sieci gazowej, a w przypadku zrealizowania sieci cieplowniczej, z
sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z
uwzglednieniem § 5 pkt 5.

§17

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, ustala si¢, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwaty
w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic
reklamowych 1 wurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych z jakich mogg by¢ wykonane, zgodnie
z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYINY DLA DZIALKI NR 72/4 WE WSI BUGAJ

W GMINIE POBIEDZISKA

SKALA 1 : 1000

20 40 60 m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

I GMINY POBIEDZISKA

SKALA 1 : 10000

o

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)J
JEDNORODZINNEJ EKSTENSYWNE)

p/U TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-
. MAGAZYNOWEJ LUB UStUGOWE)

m TERENY LASOW | DOLESIEN

== DROGA WOIJEWODZKA

ZRODLO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU:

Organ wydajacy: Starosta Poznanski

Licencja nr: GKG.GZW.4060.3861.2025_3021_CL1

Ukfad wspdtrzednych: PL-2000 dla strefy 6

7206

7219

m2

2 72

72/10

_l_ o

- +
PROJEKT

107060

k). )2

o 351/5

IE )
.,

ey

9
3
- 7

mi

RVI

%
43
S

75123

B

st

746

R
s
RVI
7417
[

m2

7419

RVI 748 07050

7412 o
8

714 ™ dr

m2

5 e ” 015
1

251

%%, £ 3513

& 3514

1/9

539

OZNACZENIA:

' . GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
——

LINIE ROZGRANICZAJAC’E TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFY OGRODOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE] LUB UStUG

TEREN ZIELENI URZADZONE]

TEREN ELEKTROENERGETYKI

TEREN DROGI DOJAZDOWE]

TEREN KOMUNIKACII DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

WYMIAROWANIE W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYINE, NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

1d: CE0904CB-3792-4738-8497-51454090984D. Podpisany

gt A\ el -

Lo Ui v i vesnenSirona 8/LANE




UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......... [eeeennneannn 12025
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
Zdnia ...cevviinnninnnnnnn. 2025 r

w sprawie  zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki nr 72/4 we wsi Bugaj

w gminie Pobiedziska.

Sporzadzenie i uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 72/4
we wsi Bugaj w gminie Pobiedziska ma na celu stworzenie na nowo podstaw do
zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenia tej czgsci gminy.

Analizowany obszar, dla ktorego sporzadzony zostal plan miejscowy zajmuje
powierzchni¢ 3,41 ha. Obejmuje w catosci dziatke 72/4 potozong we wsi Bugaj w rejonie ul.
Wierzenickiej i drogi wojewodzkiej (ul. Kobylnicka) wraz z czescig ul. Wierzenickiej.

Obszar objety planem stanowi obecnie obszar niezbudowany i niezainwestowany,
zajety przez nieuzytki oraz nieuzytkowane grunty orne. Przez potudniowag jego czesé
rownoleznikowo przebiegajg napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia oraz
wodocigg, a wzdhuiz potudniowo-wschodniej granicy fragment nieutwardzonej ul.
Wierzenickiej.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr
......................... Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia ................... I. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 72/4 we
wsi Bugaj w gminie Pobiedziska. Niniejszy plan miejscowy stanowi w catosci ,,zmiang”
czeSci obowigzujacego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czgéci obrebu Bugaj, gmina Pobiedziska (Uchwata Nr XXXI1/285/2016 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 25 sierpnia 2016 r.), w ktorej analizowany obszar
przeznaczono w czesci potudniowej na zabudowe ustugowa oraz w czgsci pdtnocnej pod
zielen naturalng z zakazem zabudowy kubaturowe;.

Do planu przystagpiono, ze wzgledu na wniosek osoby fizycznej, bedacej wiascicielem
dziatki objetej planem. Wniosek dotyczytl sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w ktorym obszar opracowania przeznaczony zostanie do zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednocze$nie inwestor zobowigzat si¢ w podpisanej notarialne
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umowie urbanistycznej do partycypacji w kosztach utwardzenia, objetego planem, fragmentu
ul. Wierzenickiej, oznaczonego symbolem KDD.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska”,
ktore w kierunkach okresla przedmiotowy obszar jako teren o funkcji wiodacej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna (M2), wolnostojaca z lokalnym dopuszczeniem
zabudowy uslugowej. W zwigzku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu sg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U) oraz obstugujace je drogi
(KDD, KR), teren zieleni urzadzonej (ZP) i teren pod stacj¢ transformatorowg (IE), co
stanowi kontynuacj¢ istniejagcego w sasiedztwie zagospodarowania tej cz¢sci gminy.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, bioragc pod uwage sasiedztwo
obszaru opracowania. Na tej podstawie ustalono wylacznie zabudowg niskg o
Scisle sprecyzowanych katach i kolorach dachow, ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, a takze szczegOtowe parametry i1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢ budynkéw do 9 m,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 30%, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 55%, intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg niz
0,6 oraz powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz
1000 m?. Ponadto na stykach z lasem i zabudows mieszkaniowg, poza granicami
planu, wskazano obligatoryjne strefy ogrodow. Zapewniono réwniez niezbg¢dne
powigzania komunikacyjne poprzez zaplanowanie nowego ukladu drog
wewnetrznych, majacych obstugiwa¢ nowe kwartaty zabudowy.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi

i mienia uwzglgdniono, ustalajgc m.in. teren zieleni urzadzonej ZP, strefy
ogrodéw na terenach MNW i MNW-U, gromadzenie odpadéw w miejscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami o odpadach,
odprowadzanie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z
dopuszczeniem do czasu jej realizacji, tymczasowo do zbiornikow

bezodplywowych na nieczystosci ciekle, zakaz lokalizacji indywidualnych
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oczyszczalni $ciekOw, zaopatrzenie w ciepto z sieci gazowej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, jednak z uwzglednieniem
ograniczen i1 zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych, wynikajacych z przepiséw odrgbnych
(przez przepisy odrgbne nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy
wymienione w uchwale Nr XXI1/391/20 Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z
dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej (zmienionej 29 listopada 2021 r.), zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz kategorie terenow, dla
ktorych nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Obszar objety planem potozony jest poza wszelkimi formami ochrony przyrody,
poza terenami gorniczymi, a takze narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach planu nie wystepuja rowniez grunty lesne ani uzytki rolne klasy I-111.

3) Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne obiekty ani tereny wymagajace
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesne;.

4) Potrzeby os6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie nakazu
wyznaczenia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajacymi
z przepisow odrebnych. W ten sposdb wzieto w planie pod uwage zasady
projektowania uniwersalnego.

5) Struktura wlasnosci na obszarze planu jest jednorodna, gdyz dziatka nr 72/4 nalezy
do jednego wiasciciela — osoby fizycznej, a teren KDD stanowi wlasnos¢ gminy.
Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wzigte pod uwagg
podczas sporzadzania projektu planu, poprzez kontynuacj¢ funkcji mieszkaniowej i
ustugowej, w rejonie o dobrej obstudze komunikacyjnej oraz poprzez uwzglednienie
wniosku wlasciciela o sporzadzenie zmiany planu w tym wtasnie zakresie.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestano do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy

Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW).
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7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez usankcjonowanie
drogi publicznej (KDD), wyznaczenie dwoch nowych drég wewnetrznych (KR)
podiagczonych do drogi publicznej (ul. Wierzenicka), ktére stanowi¢ beda
korytarze nie tylko dla samochodow, ale takze dla pieszych przemieszczajacych
si¢ w kierunku lasu zlokalizowanego za pdtnocna granica opracowania. Ponadto
wyznaczono nowy teren zieleni urzadzonej, na ktorym mozna zrealizowacé np.
plac zabaw.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenéw nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym istniejace]
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia i wodociggu, poprzez
odpowiednie odsunigcie od nich linii zabudowy oraz umieszczenie ich na
przebiegu nowej drogi wewnetrzne;.

9) Podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie (w tym na stronie internetowej) 0 konsultacjach spotecznych
projektu planu, formach konsultacji i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzystos$é
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla gminy Pobiedziska posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa
w stanie zapewni¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wod¢ nowych terenow MNW
i MNW-U. Ponadto przez obszar planu przebiega sie¢ wodociaggowa. Dodatkowo
w drogach wewng¢trznych nakazano realizacj¢ wodociggéw, ktoére beda
umozliwia¢ dostep do wody mieszkancom nowych terenow mieszkaniowych.

Okreslajagc na nowo sposob zagospodarowania Obszaru objetego planem, Burmistrz

jako organ sporzadzajacy plan, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
zaplanowanie takich funkcji terenéw oraz parametrow zabudowy, ktére nie bedg staty

w kolizji z istniejaca i planowang strukturg przestrzenng w najblizszym sasiedztwie.
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Teren objety planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzeniag oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Lokalizacja nowej zabudowy dazy réwniez do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Otaczajace drogi publiczne umozliwiaja tatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Z kolei komunikacja publiczna odbywa si¢
ul. Kobylnicka, a najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany jest w odlegtosci okoto
420 m od granic opracowania.

Przystapienie do opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr
72/4 we wsi Bugaj w gminie Pobiedziska nie wynika z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzonej w ramach oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska, przyjetej
Uchwatg Nr L1/495/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Biorac pod uwage wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu nie bedzie rodzi¢ kosztow dla gminy wynikajacych
z konieczno$¢ wykupu gruntéw pod cele publiczne ani realizacji tych celow. Z kolei wpltywy
do budzetu gminy wynika¢ moga z podatku od gruntow i powierzchni uzytkowej budynkow
oraz optat adiacenckich i potencjalnej renty planistyczne;j.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 72/4 we wsi Bugaj
w gminie Pobiedziska, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego
obszaru oraz umozliwi partycypacje inwestora realizujagcego zabudowe w Kkosztach

utwardzenia terenu KDD.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/190/2025
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XX1/190/2025
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 czerwca 2025 r.

W sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
dziatki nr 72/4 we wsi Bugaj w gminie Pobiedziska

Podjecie niniejszej uchwaty wynika z przepiséw art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zgodnie z ktorym rada gminy moze
wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Wniosek w tej sprawie
sktada inwestor za posrednictwem wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta, na podstawie art. 37ea
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczego6lna formg planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji gldwnej oraz inwestycji uzupetniajacej. Wejscie w zycie ZPI powoduje utrate mocy czesci
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnoszacej si¢ do terenu objgtego tym
ZPL.

Whiosek o uchwalenie ZPI zostat ztozony w dniu 12 czerwca 2025 r. przez osobe fizyczna.

Po otrzymaniu ww. wniosku, Burmistrz Miasta i Gminy Pobiedziska dokonal jego kontroli formalnej
zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzajac, ze wniosek oraz zalgczniki do wniosku sg kompletne. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta
i Gminy Pobiedziska zarzgdzeniem Nr [X/262/2025 z dnia 16 czerwca 2025 r. przekazat otrzymany wniosek
Radzie Miejskiej Gminy Pobiedziska.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pobiedziska czgs¢ 1,
przyjete Uchwala Nr V/48/2024 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 27 czerwca 2024 r. obszar objety
projektem ZPI przewiduje pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej.

Obszar objety projektem ZPI jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw
rolnych Gminy Pobiedziska, uchwalonym Uchwala Nr XXXI1/285/2016 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 25 sierpnia 2016 r., ktory przeznacza dziatke nr 72/4 w Bugaju w czgsci pod tereny zabudowy
ustugowej, w czesci pod tereny zieleni naturalnej, w czesci pod tereny zieleni izolacyjnej, w czgsci pod tereny
drég publicznych klasy dojazdowe;.

W trakcie procedury uchwalania ZPI bedzie zawierana umowa urbanistyczna w formie aktu notarialnego
regulujgca wzajemne zobowigzania gminy i inwestora zwigzane z jego przyje¢ciem (w szczegdlnosci dotyczace
realizacji przez Wnioskodawce inwestycji uzupelniajacych). Jej skutki prawne powstajg z dniem wejscia
w zycie ZPI. Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze odstapic¢ od
negocjacji, informujac o tym rad¢ gminy.

Id: CE0904CB-3792-4738-8497-51454090984D. Podpisany Strona 1



	UCHWAŁA NR XXI/190/2025 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA z dnia 26 czerwca 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	ust. 1 w § 2
	ust. 2 w § 2
	ust. 3 w § 2

	§ 3
	§ 4
	§ 5
	Zalacznik 1
	Zalacznik 2 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


		2025-07-03T15:38:45+0200


		2025-07-03T15:39:00+0200




