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UCHWALA NR Xx.}{lz 233|0y

RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
z dnia 20 0'1{“*"» Q'U"-*W@L L004r.

W sprawie czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego te-

renu budownictwa jednorodzinnego w JERZYKOWIE, dz. nr ewid. 48/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20
ust. 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala co nastgpu-

je.

Rozdzial [
Przepisy ogdlne

§ 1

1. Uchwala si¢ czesciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa jednorodzinnego w Jerzykowie dz. nr ewid. 48/1 zatwierdzonego
uchwata nr XLVIII/434/01 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 6 sierpnia 2001 r.,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiclkopolskiego Nr 106 poz. 255 z
dnia 29.08.2001 r.

2. Czgsciowa zmiana o ktérej mowa w ust. 1 zgodnie z uchwata Rady Miejskiej Gminy
Pobiedziska nr XTV/133/03 z dnia 27.11.2003 r. dotyczy:

1) § 5 ust. 2 pkt 2 w ktorym zapis:
»wysokos¢ budynkéw do dwach kondygnacji z poddaszem uzytkowym, dach
dwu lub wielospadowy kryty dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym”



otrzymuje brzmienie:
wysokosé¢ budynkéw do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym., dach
dwu lub wiclospadowy kryty dachéwka, materiatlem dachéwkopodobnym lub
innymi tradycyjnie stosowanymi materiatami pokryciowymi”.
Paragrafy nr: 1,2, 3,4, 5 ust. 1, ust. 2 pkt: 1, 3,4, 5, ust. 3, ust. 4, ust. Soraz §:6,7, 8,
9, 10 uchwaly nr XLVIII/434/01 Rady Miejskiej Gmmy Pobiedziska z dnia 6.08.
2001 . ogloszonej w Dz.Urz.Woj.Wielkopolskiego nr 106 poz. 255 z dnia 29.08.
2001 r. pozostaja bez zmian.
3. W zwiazku z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tekst ni-
niejszej uchwaty uzupetnia si¢ 0 wymogi okreslone w art. 15 ust. 2
pkt 2 zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenncgo,
pkt4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
pkt5 wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
pkt 8  szczegolowe zasady podziatu nieruchomosci objetej planem,
pkt 11 sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

4. Rozstrzygniecie o ktéorym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych nie wystepuje, poniewaz cze-
Sciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy ustalen
zmiany sposobu pokryé dachowych co jest zapisane w § 1 ust. 2 pkt 1.

5. Zmiana planu miejscowego sklada si¢ z tresci niniejszej uchwaly 1 integralnych czeser:
rysunku planu w skali 1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1 oraz niepublikowanych za-
tacznikow dotyezacych rozstrzygnigcia o sposobic rozpatrzenia wnioskow skladanych do
projektu planu oraz rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu. Rozstrzygnigcia znajduja si¢ w dokumentacji prac plamstycz-
nych.

§ 2

llekro¢ w dalszvch przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
|. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym,



[

planiec — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,
3. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej Gminy Pobiedzi-

ska.

Rozdzial I1

Przepisy szczegolowe

§ 3

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Projektowana zabudowa winna nawiazywaé do tradycyjnych wzorcow architektonicz-
nych, do architektury regionalnej. W tym celu nalezy stosowaé lokalne detale, konwen-
cjonalng kolorystyke i charakterystyczne rozwigzania materiatowe.

2. W zagospodarowaniu dzialek nalezy stosowaé rodzime gatunki roslin, charakterystyczne
dla danego siedliska przyrodniczego. Nalezy zadbaé o jak najwieksza roznorodnosé ga-
tunkéw 1 wlasciwg kompozycje zieleni uwzgledniajaca zachowanie widokéw w kierunku
zalewu jeziora Kowalskie.

3. [Elementy malej architektury i nawierzchnie stosowaé w nawiazaniu do lokalnych wzor-

COW.

§ 4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Z uwagi na 1o, ze obszar objety planem znajduje sie w strefie osadnictwa pradzicjowego i
wezesnosredmowiecznego — wszelkie prace ziemne zwiazane z inwestvcjami na wszystkich
dziatkach wymagajg prowadzenia badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Woje-
wadzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, ul. Golgbia 2.

§ 5

Okresla si¢ nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicz-

nych:

L. Elementy zagospodarowania typu: ogrodzenia, bramy, forma grafiki numeracji domow,
miejsca na odpady powinny bvé zblizone w doborze materialu i kolorystyce na poszcze-
golnych dziatkach.



2. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen frontowych w formie litego muru lub prefabrykatow

betonowych uniemozliwiajacych wglad na dziatki.

§ 6

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosei:
1. Dopuszcza sig laczenie dzalek.

2. Zakazuje sie wiornych podziatow dzialek.

Lad

Dopuszcza sie korekie zaznaczonych na rysunku planu podzialow na dziatki budowlane
pod warunkiem e nie spowoduje ona zwigkszenia lub zmniejszenia obecne; wielkosei

dziatek o wiecej niz 15 %.
§ 7

Do czasu zrealizowania ustalonego w planie przeznaczenia terenu dopuszcza sig dotycheza-

sowe uzvtkowanie rolnicze.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 8

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i gminy Pobiedziska.

§ 9

Uchwala o ktorej mowa w § 8 siaje sie obowiazujacym tekstem prawnym lacznie z uchwata
nr XLVII/434/01 Rady Miejskicj Gminy Pobiedziska z dnia 6 sierpnia 2001 r. ogloszong w
Dz Urz.Woj. Wielkopolskiego Nr 106 poz. 255 z dnia 29.08.2001 r. po ogloszeniu jej tresci
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego po uptywie 30 dni od dnia jej oglo-

SZenla.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady . XXX LL232[04. . ne
z dnia ,3Ualmcimm¢ 2004 .

Czgéciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa jednorodzinnego w JERZYKOWIE, dz. nr ewid. 48/1 opracowana zostaia
zgodnie z przepisami:

— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. NR 13
z 1996 r. poz. 74 ze zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz.U. nr 80 22003 1.

~  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. nr 164 poz. 1587 z 2003 r.

- rozporzadzenia Ministra [nfrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz.U. Nr 75
22002 r.

~ prawo budowlane, Dz.U. 00.106 poz. 1126 z pozn. zm. znowelizowane ustawa z dmia
27 marca 2003 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlanc oraz o zmianie niektorych
ustaw, Dz.U. Nr 80 poz. 718 z 2003 r.

— prawo ochrony $rodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 62 poz. 627
z2001 r.

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Radg Miejska Gminy Pobiedziska uchwaty
Nr XIV/133/03 z dnia 27 listopada 2003 r. Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz
rozstrzygniecia. Plan jest zgodny z zapisami studium i z przepisami odr¢bnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.
Projekt planu uzyskal pozytywna opinig komisji urbanistyczno-architektonicznej. W dniach
od 27.07.2004 r. do 04.10.2004 r. udostepniony byt do opinii i uzgodnien przy uwzgledniemu
ustalert art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniach od 20.10.2004 r. do 15.11.2004 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byl
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowiske oraz w dniu
15.11.2004 r o godz. 15.00 zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

Da projekiu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych
bedzie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.
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Zalaczmik nr 2 do Uchwaly Nr XXX IJ.Z?.&. /04 7 dnia 300 'S, 2004 =.
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie uchwalenia
czesciowe) zmiany m.p.z.p. terenu budownictwa
jednorodzinnego w JERZYKOWIE, dz. nr ewid. 48/ 1 w zakresie
ustalen dotyczacych rodzaju pokryc dachowych

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia wnioskéw skladanych do zmiany

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

-

Na podstawie art. 17 pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie
wymaganego zakresu zmiany projektu m.p.z.p. § 12 pkt. 4, zal nr 4 i zgodnie
zpkt. 5 wnioski zlozone do zmiany projektu m.p.z.p. zostaly W peini

uwzglednione.
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Zalacznik nr3 do Uchwaty Nr XXXI/273/04 z dnia 30 grudnia 2004 r.
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie uchwalenia
czesciowej zmiany Im.p.z.p. terenu budowmnictwa
jednorodzinnego w JERZYKOWIE, dz. nr ewid. 48/1 w zakresie
ustalen dotyczacych rodzaju pokryc dachowych

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego

do publicznego wgiq&u. zmiany pmjektﬁ m.p.z.p.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada
Miejska Gminy Pobiedziskarozstrzygaco nastepuje:

Na podstawie o§wiadczenia Burmistrza Gminy z dnia 6 grudnia 2004 r.
w sprawie braku uwag do zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozi skutkow

wplywu ustalen na srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik nr 4 do Uchwaly Nr XXXI/273/04 z dnia 30 grudnia 2004 r.
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie uchwalenia zmiany
m.p.z.p. terenu budownictwa jednorodzinnego w.J ERZYKOWIE,

dz. nr ewid. 48/1 w zakresie ustaleri dotyczacych rodzaju pokry¢
dachowych

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust, 1 pkt 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 538, Nr 113, poz. 084 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz.717) i art. 111, ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U.

z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65 poz. 594) Rada Miejska Gminy Pobiedziska
rozstrzygaconastepuje:

I. Sposdb realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury techniczney, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy nie wystepuje poniewaz czesciowa zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dotyczy ustalen zmiany sposobu pokryc dachowych.

1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadad wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zrodia finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne; 1 komunikacy
wyszczegolnione w punktach od 1 de 4 objete realizacja z tytulu sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego beda finansowane 2 budzetu gminy, kredytow,
funduszy unijnych, przy udziale inwestordw zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy uwzglednieniu horyzoniu czasowego dla
poszezegdlnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy jest materialem do formulowania

zadan wieloletniego planu inwestycyinego gminy.

rZewodriczacy Rady s



