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RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

2 dnia ... 2©.09. 2002, ¢,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w JERZYNIE — dzialka or ewid. 55.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samo-
_ rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami ) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. Nr 15 poz. 139z 1999 r.

ze zmianami) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala co nastgpuje.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w JERZYNIE - dzialka nr ewid. 55 stanowigcy zmiang planu ogdlne-

go zagospodarowania przestrzennego Gminy Pobiedziska.

§ 2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w JERZYNIE opracowany jest dla obszaru oznaczonego na mapie zasad-
nicze] obrgb JERZYN numerem ewidencyjnym 53.

2. Obszar opracowania planu, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje teren o powierzchni

5,2 ha.



§ 3

Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem M, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysun-

ku planu MU oraz przebieg drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

§ 4

l. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do ni-
niejszej uchwaty,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) obowigzujaca linia zabudowy.

§ 5

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

I. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § | niniejszej
uchwaly,

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwalg Rady Miejskiej Gminy Pobiedzi-
ska,

3. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stano-
wiacy zatacznik graficzny do niniejsze) uchwaly,

4, przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6. przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to ro-
zZumie¢ przedsigwzigcie wymienione w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r, "Prawo ochro-

ny srodowiska”™ — Dz. U. Nr 62 z dnia 20 czerwea 2001 r.
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ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§ 6

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M ustala si¢ jako przeznaczenie

podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne,

W stosunku do zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace

wymagania:

1) ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki 1200 m?,

2) wysokosé budynkow 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym, dach dwu lub wielo-
spadowy kryty dachdwka lub materialem dachéwkopodobnym,

3) zaleca sie dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej i lokalnych trady-
cji budowlanych.

W stosunku do zagospodarowania dziatki na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala

sig, co nastepuje:

1) zblokowanie na jednej granicy z sasiadem funkcji uciazliwych, druga granica zostaje
wolna od zagospodarowania typu ,,gospodarczego”,

2} ogrodzenie azurowe nawiazujace do tradycyjnych plotéw; drewno, siatka itp. obo-
wigzuje zakaz budowy pelnych ogrodzen.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. [ ustala sie:

1) budynek gospodarczo-garazowy o pow. nie przekraczajacej 50 m® parterowy, na-
chylenie dachu zblizone do spadku dachu budynku mieszkalnego, dachy kryte da-
chowka lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sig lokalizowanie tych bu-
dynkéw na granicy dzialek,

2) ushugi nie moga nalezeé do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sro-
dowisko oraz nie moga powodowaé koniecznosci wydzielenia pomieszczen magazy-
nowo — skladowych generujacych wzmozony ruch samochodow cigzarowych,

3) powierzchnie zabudowy zwigzane z przeznaczeniem podstawowym 1 przeznacze-
niem dc;puszc:zalnym nie moga obejmowac wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obiekty, o ktorych mowa w ust. 4 moga by¢ wbudowane, przybudowane lub wolnostoja-

Ce.



Obiekty dopuszczalne wymienione w ust. 1 winny byé dostosowane do charakteru i wy-

magan uzytkowania podstawowego,

§ 7

Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony na rysunku planu sym-

bolem MU. Uslugi lokalizowane na tym terenie nie moga naleze¢ do inwestycji moga-

cych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz nie moga powodowaé koniecznosci wy-
dzielenia pomieszczen magazynowo — skltadowych generujacych wzmozony ruch samo-
chodéw cigzarowych.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

1 warunki architektoniczne:

1) Budynki: uslugowy i mieszkalny moga stanowi¢ jeden kompleks lub byé sytuowane
oddzielnie. Obowiazuje przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2) Powierzchnia zabudowy tacznie z powierzchniami utwardzonymi nie moze przekra-
czac 60 % powierzchni dziafki. Zaleca si¢ stosowanie powierzchni azurowych w celu
ograniczenia uszczelnienia terenu.

3) Forma projektowanych budynkéw winna byé nastgpujaca:

a)  wysokosc zabudowy | kondygnacja z poddaszem uzytkowym, dla budynku
usfugowego dopuszcza sig wysokos¢ do dwéch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym,

b)  dach dwu lub wielospadowy, kryty dachéwka lub materialem dachéwkopo-
dobnym,

¢)  ogrodzenia azurowe nawiazujace do tradycyjnych plotoéw; drewno, siatka itp.
obowiazuje zakaz budowy pelnych ogrodzen.

4) Wzdluz granicy dziatki w miejscach zaznaczonych na rysunku planu zrealizowaé pa-
sy zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 6 m. Zaleca sie stosowanie zieleni dekora-
cyjnej na obszarze posesji.

5) Parkowanie samochodow wiasciciela i 0séb korzystajacych z ustug winno odbywaé

sig na terenie dziatki.
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§ 8

Ustala si¢ obshuge komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG oraz
z drég dojazdowych oznaczonych symbolami KD.
Wyznacza sie dla drogi gminnej oznaczonej KDG pas o szerokosci 10 m w liniach roz-
graniczajacych. Poszerzenie drogi ustala si¢ z terenu dziatki nr ewid. 55.
Dla drég dojazdowych oznaczonych KD ustala sie pas o szerokosci 10 m w liniach roz-
g}aniczajaccy-::h z poszerzeniem w miejscach nawrotu.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloscei:

~ 6 m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych

— 10 mod linii ;‘nzgranjczajqcej drogi gminnej KDG.
Zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego.
W zakresie utylizacji Sciekow przyjac jedno z nizej podanych rozwiazan:
1) stosowa¢ mini oczyszczalnie na dzialce, jezeli poziom wody gruntowej wystgpuje

ponizej 2 m od powierzchni gruntu,
2) stosowaé szczelne bezodplywowe zbiorniki jezeli udokumentowany poziom wody
gruntowej wystepuje powyze] 2 m od powierzchni gruntu.

Dla odprowadzenia $ciekow opadowych ustala si¢ rozwiazania indywidualne w postaci
studni chlonnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokét zabudo-
warl.
W zakreslie zaopatrzenia w cieplo preferuje sie Zrodia opalania paliwami ekologicznymi.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig, ze odpady komunalne i komunalno-podobne
gromadzié w granicach posesji w sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skia-
dowisko odpadow.
Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE pod lokalizacje shupowe;
stacji transformatorowej. Projektowane linie elektroenergetyczne ustala sig jako kablowe.
W przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej — wzdtuz drogi gminnej KDG, nalezy
uwzgledni¢ przesuniecie 1 slupa kolizyjnego w stosunku do jezdni.

Zmiana lokalizacji stacji transformatorowej nie powoduje zmiany planu.



ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§9

Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 w.
§ 10
Traci moc Uchwata Nr XXXV/188/92 Rady Miejskiej i Gminy Pobiedziska z dnia

10.06.1992 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Pobiedziska (Dz.Urz.Wej.Pozn. Nr 10 poz. 79 z dnia 6.07.1992 .} w czescl sprzecz-

nej z ustaleniami planu uchwalonymi niniejsza uchwala,

“corawnle

§ 11
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta i Gminy Pobiedziska
§ 12

Uchwala w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po

uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Radv Miejskiej Gminy Pobiedziska Nr .....cccovnies
z dnia . v 2002 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe) jedno-

rodzinne] w JERZYNIE dz. nr ewid. 55 opracowany zostal zgodnie z przepisami;

— Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z
1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami),

- Rozporzadzemia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowia-
da¢ prognoza skutkéw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze (Dz U. Nr 29,
poz. 150),

— Zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajow i wzorow dokumentow stosowanych w pracach plani-
stycznyvch (M.P. Nr 3/95, poz. 40).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Pobiedziska Uchwaty
Nr LIX/478/98 z dnia 17.04.1998 r. okreslajacej przedmiot 1 zakres jego ustalen.

W dniach od 31.10.01 r. do 13.12.01 r. projekt planu udostepniony byl do opinii
" uzgodnien przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 powolanej
wyzej ustawy, a w dniach od 17.12.01. r. do 7.01.02 r. wylozony byl w Urzedzie Miejskim
Gminy Pobiedziska do publicznego wgladu lacznie z prognoza skutkow wphywu ustalen pla-
nu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie wylozenia nie zgloszono do projektu zadnego protestu ani' zarzutu.
Projekt planu zostal zaopimowany przez nastepujace Komisje Rady Miejskiej Gminy Pobie-
dziska:

— Komisja Rozwoju i Wspolpracy z Zagranica — bez uwag
- Komisja Rolna — bez uwag
- Komisja Ochrony Srodowiska — pozytywnie.

Wdniu 24 H-ll'lﬂh‘:. e 2002 r. zamieszczono w @AZBRCIE WYBRORLZEI  komuni-
kat, a na tablicy ogltoszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej Gminy
Pobiedziska, ktdrej przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do

ogloszenia w Dzienniku urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodpicz rzgdu

mgr L k Puchalski



