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UCHWAEA NR W57/ 05

RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 27 ey e... 2003y

lllll ELLE TS T T TS Y

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng w rejonie ulicy Okreznej w
JERZYKOWIE.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia § marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r,

ze zmianami) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala co nastepuije.

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w rejonie ulicy Okreginej w JERZYKOWIE, stanowiacy cze-

sciowg zmiane planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w rejonie ulicy Okreznej w JERZYKOWIE obejmuje obszar oznaczony na

rysunku planu granicami opracowania, o powierzchni 33,0 ha.

§3

1. Przedmiotem ustalen sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu svm-
bolami M,



2) tereny siedlisk, oznaczone na rysunku planu symbolami MR,

3) tereny upraw polowych bez prawa zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem
RP,

4) teren drogi gminnej do Kotatki, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG(L),

5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD,

6) tereny drog pieszojezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDx,

7) tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami Kx,

8) leren przepompowni Sciekow oznaczony na rysunku planu symbolem NOp,

9) teren stacji transformatorowei, oznaczony na rysunku planu symbolem EE,

10) tereny pasoéw infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami K1,

11} zasady realizowania sieci infrastruktury techniczne;.

§ 4

Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do ni-
niejsze] uchwaty.

Naste¢pujace oznaczenia graficzne s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie uzytkowania,

2) linie podzialéw wewnetrznych na dziatki,

3} nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) kierunki kalenic dachowych,

5) ciagi zieleni ekologiczne;j 1 izolacyjnej,

6) drzewa i trawniki w obrebie linii rozgraniczajacych ulic.

§ 5

llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejsze)
uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Micjskiej Gminy Pobiedzi-
ska,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stano-
wigcy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kidre po-

winno przewazac na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych. okreslone symbolem,



przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to
rozumiec przedsigwzigcia wymienione w Rozporzadzeniu z dnia 24 wrzesnia 2002 r., w
sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodo-
wisko oraz szczegotowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowanmiem przedsiewzied do
sporzadzania raporm o oddziatywanin na srodowisko — Dz.U. Nr 179 z dnia 29 paZdzier-
nika 2002 r.

zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumiec obszar zieleni stanowiacy fragment nie-
przerwanego ukladu terenéw zielonych bedacych zespolem przyrody zywe) (szata ro-
slinna, $wiat zwierzecy) oraz przyrody nieozywionej (woda, gleby, powietrze),

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé szczelny pas drzew 1 krzewdw Iié:ciast}*uﬁ i

iglastych o szerokosci co najmniej 3 m.

ROZDZIAL. 2
Przepisy szezegolowe

§ 6

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami M.
Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie dopuszezalne
mogg stanowi¢ budynki mieszkalne wielorodzinne do dwoéch mieszkan, ustugi w zakre-
sie rekreacji, uslugi bytowe, handel, mala gastronomia, drobne rzemiosto oraz urzadze-
nia infrastruktury technicznej. Ushugi nie moga naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na érodowisko oraz nie moga powodowaé koniecznosci wydzielenia
pomieszczen magazynowo-skladowych generujacych wzmozony ruch samochodow cie-
zarowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
1 warunki architektoniczne:

1) wielkosé dzialek min. 1200m?’ lub zgodnie z rysunkiem planu.

2) obowiazuje zakaz wtérnych podzialow dzialek,

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 30 % powierzchm dzialki, przy

czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmnig) 60 % po-
wierzchm dzalki,



4)

3)

6)

7)

8)

9)

mozliwoséé podpiwniczenia uzaleznié od lokalnych warunkow gruntowo-wodnych.

Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okreslajace poziom

wody gruntowej winno by¢ podstawa do ustalenia wlasciwego sposobu posadowie-

nia 1 wyboru edpowiedniej konstrukeji budynku,

nalezy zapewni¢ staly nadzdr konserwatorsko-archeologiczny nad calodcia prac

ziemnych,

nalezy przestrzega¢ nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 20 m od krawedzi

drogi powiatowej KDP 404Z i nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw miesz-

kalnych w odleglodei 6 m i 10 m od granic frontowych dziatek od strony ulic gmin-

nych, dojazdowych i pieszojezdnych — zgodnie z rysunkiem planu,

forma projektowanych budynkéw mieszkalnych winna by¢ nastepujaca:

a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw, werand itp.,

b)  liczba kondygnacji parter plus poddasze,

¢)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° — 45°,
kryte dachowka lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym
lub brunatnym,

budynki gospodarcze lub garaze nie powinny przekracza¢ powierzehni 50 m’. Wy-

sokosc — jedna kondygnacja do okapu dachu. Usytuowanie zgodnie z rysunkiem pla-

nu lub jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych. Forma dachu nawiazujaca do

formy dachu budynku mieszkalnego,

pomieszczenia ustugowe, dopuszezone zgodnie z ust. 2 nalezy wydzielié w obrebie

kubatury budynku mieszkalnego lub dobudowa¢ od strony bocznej Iub tylnej,

10) zrealizowac ciagi zieleni ekologicznej — zgodnie z rysunkiem planu,

11) ogrodzenia wylacznie azurowe, nawigzujace do stylu regionalnego. Od strony drogi

powiatowej KDP 404Z lini¢ ogrodzen zrealizowaé na krawedzi pasa terenu Kl 7 po-

zostawieniem terenu K1 na zewnatrz dziatki,

§ 7

Ustala si¢ tereny siedlisk, oznaczone na rysunku planu symbolami MR..

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i
zabudowg gospodarcza — zwiazang z produkeja rolng. Przeznaczenie dopuszezalne moze

stanowié: zabudowa pensjonatowa ustugi z zakresu rekreacji, uzupelnienie zabudowy

mieszkaniowej. Uzupelnianie zabudowy gospodarczej — zwiazanej z produkeja rolng jest



L

mozliwe pod warunkiem nie pogarszania dotychezasowego oddzialywania na srodowi-
sko.

Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) wiclkosé dziatek min. 1200m* lub zgodnie z rysunkiem planu,

2) obowiazuje zakaz wiomych podzialéw dzialek o powierzehni 1200 m? i mniejszych,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

4) forma projektowanych budynkow:

a)  budynki mieszkalne zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 5 lit. a, b, ¢,

b)  budynki gospodarcze zwigzane z produkejq rolna powinny nawiazywaé do tra-
dycyjnych wzorcow. Maksymalna wysoko$é od poziomu terenu do kalenicy
dachu — 9 m. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu co najmniej 20°,

¢)  wzdluz granic zrealizowaé ciagi zieleni izolacyjnej lub ekologicznej zgodnie z
rysunkiem planu.

§8

Ustala si¢ tereny upraw polowych bez prawa zabudowy mieszkaniowe;,

4.

§9

Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z drogi powiatowej KDP 404(Z) (ul. Okrezna)
z drogi gminnej KDG(L), z ulic dojazdowych KD i z ulic pieszojezdnych oznaczonych
symbolem KDx.
Wzdhuz drogi powiatowej KDP 404(Z) nalezy zapewnié¢ chodniki dla komunikacji pie-
szej na dlugosel planowanego zainwestowania.
Ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysun-
kiem planu:
— 12,5 m dla drogi gminnej klasy lokalnej KDG(L) Jerzykowo - Kolatka
= 10 m~- 12 m dla ulic dojazdowych KD
— 3-8 mdla ulic pieszojezdnych KDx
— 3 — 10 m dla ciagdw pieszych Kx.
UWAGA: Ulice KDx graniczace obecnie z polami uprawnymi przewiduje sie poszerzyé
do szerokosci 10 m z chwila zmiany z uzytkowania rolniczego na nierolnicze.

Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:



= 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KDP(Z)
— 8 m od krawedzi jezdni drogi gminnej KDG(L) ul. Wronczynska
— 6mi1 10 m zgodnie z rysunkiem planu - od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych

KD i drég pieszo jezdnych KDx 1 drogi gminnej KDG(L) Jerzykowo — Kotatka.
§ 10

Ustala si¢ teren pod przepompownig¢ $ciekéw oznaczony na rysunku planu symbolem
NOp. Zmiana usytuowania przepompowni nie powoduje zmiany planu.

W zakresie odprowadzenia scickow przewiduje sie, ze docelowo beda odprowadzane
przez projektowana przepompownig o ktére] mowa w ust. 1 do oczyszezalni dciekow w
Pﬂhicdziﬁkach. Do czasu wybudowania kolektora dopuszcza sie szezelne zbiorniki bezod-
plywowe.

. Dla odprowadzenia Sciekéw opadowych ustala si¢ rozwiazania indywidualne w postaci
studni chionnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokdl zabudo-
wan. istniejgce 1 projektowane przekroje ulic umozliwiaja wybudowanie kanalizacyi desz-
CZOWE]. '

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje sie paliwa ekologiczne.

. Odpady komunalne i komunalno-podobne gromadzi¢ w granicach posesji w sposdb
umozliwiajacy zorganizowany wywoz na skladowisko odpadéw.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng teren zasilié przez przylacze do istnigjace;
 sieci. Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem EE pod projektowana
stacj¢ transformatorowsg. Zmiana lokalizacji stacji transformatorowe] nie spowoduje

zmiany ustalen planu.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 11

Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art. 36 ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 3 Q0 o

§ 12



Trac1 moc Uchwata Nr X2XXV/188/92 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 10.06.1992
roku (Dz.Urz.Woj.,Pozn. Nr 10 poz. 79 z dnia 6.07.1992 1.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska w czescl sprzecznej z ustaleniami planu

uchwalonymi niniejsza uchwata.

§ 13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.
§ 14

Uchwala w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po

uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Jr{;“'arﬁfmuc ZACY

n ‘jw,mcL. r1ska

i S=

iz, arian Sekowski



UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska Nr \IL.[52/ 3
z dnia 2f.mexss. 2003

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw pod zabudowe mieszkanmowa

jednorodzinna w rej. ul. Okreznej w JERZYKOWIE opracowany zostal zgodnie z przepisami:

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.UU. z 2001 r, Nr
142 poz. 1591 ze zmianami),

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. Nr
15, poz. 139 z 1999 r. ze zmianami),

—  Ustawy z dnia 27 kwietrua 2001 r. prawo ochrony srodowiska ( Dz.U. nr 62 z 27 kwiet-
mia 2001 r. poz. 627),

-~ Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy prawo ochrony Srodowiska,
ustawy o edpadach oraz zmianie niektérych ustaw ( Dz.U. nr 100 z 27 lipca 2001 r. poz.
1085),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow

stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkow za-
budowy i zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1 z2002 r.).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska Gminy Pobiedziska Uchwaty
Nr XXXV/315/00 z dnia 27.10.2000r. okreélajacej przedmiot i zakres jej ustalen.
W dniach od 21.01.2002r. do 13.05.2002r. projekt planu udostepniony byl do opinii i uzgod-
nien, przy uwzglednieniu ustalen art. 18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22, pkt 1 i 2 powolanej wy-
zej ustawy, a w dmach od 27.08.2002r. do 16.09.2002r. wyloZzony byl w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminu Pobiedziska do publicznego wgladu lacznie z prognoza skutkéw wplywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.
Wilasciciel dzialek o numerach ewidencyjnych 24, 25, 27 obreb Jerzykowo, nie wywiazal sie
Z zawartego porozumienia zwiazanego z zrmiana planu co spowodowalo odstapienie od prze-
kwalifikowania jego dzialek na skutek czego powtdrzono faze wylozenia projektu do pu-
blicznego wgladu.
W okresie wylozenia od dnia 14.02.2003r. do 06.03.2003r. nie zgloszono protestow badz za-
IZUtow.
Projekt planu zostal zaopiniowany przez nastepujace Komisje Rady Miejskiej Gminy Pobie-
dziska:

- Komisja Rozwoju i Wspolpracy z Zagranicg — bez uwag

— Komusja Rolna - bez uwag

—  Komisja Ochrony Srodowiska - pozytywnie ,
Wt . ciaininamnnn zamieszezono w Gazecie Wyborczej komunikat, a na tablicy oglo-
szen wywieszono Obwieszezenie o terminie sesji Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska, ktorej
przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Po uchwaleniu planu uchwala zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz z
dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnoscel z prawem, a nastepnie przestana do oglo-
szenia w Dzienniku urzedowym Wojewddzitwa Wielkopolskiego.




