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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w JERZYNIE, rej. ogrodéw dziatkowych Gorzkie Pole.

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy 7
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 13, poz. 139
ze zmianami) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z 2003 r.) Rada Miejska Gminy Pobicdziska

uchwala, co nastgpuje.

§1

Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa jedno-

rodzinnego w JERZYNIE — rej. ogrodéw dziatkowych Gorzkie Pole.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogilne

§ 2

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa jednorodzinnego w
Jerzynie rej. ogrodow dzialkowych Gorzkie Pole jest opracowany na mapie zasadniczej w

skali 1:2000. Powierzchnia opracowania 10,5 ha,



§ 3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) oznaczone na rysunku symbolem
M,

2) tereny drog: gminnej KDG(L) i drég dojazdowych KD1, KD2, KD i ciagu pieszego
(Kx),

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym teren stacji transforma-
torowe) EE.

§ 4

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik do ni-
nigjszej uchwaly.

Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) strefa od linii elektroenergetycznej wolna od zabudowy.

§ 35

llekroé¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaly,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miejskiej Gminy Pobiedzi-
ska,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stano-
wiacy zalaeznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupeliniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to
rozumic¢ przedsigwzigcic wymienione w Rozporzadzeniu Rady Mimstrow z dma

24 wrzesnia 2002 r., w sprawie okredlenia rodzajow przedsigwzied mogacych znaczaco
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oddzialywaé na srodowisko oraz szezegdlowyeh kryteriow zwigzanych z kwalilikowa-
niem przedsigwzigé do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr

179 z dnia 29 pazdzicrnika 2002 r.

ROZDZIAL 2
Przepisy szezegilowe

§ 6

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. oznaczone na rysunku planu
symbolami M.
Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi lub garazami. Przeznaczenie
dopuszczalne mogg stanowié ushigi bytowe: handel, mala gastronomia oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej. Ustugi nie mogg naleze¢ do przedsigwzigd mogacych znaczg-
co oddzialywaé na $rodowisko oraz nie moga powodowac¢ koniecznosci wydzielenia po-
mieszczen magazynowo-skladowych generujacych wzmozony ruch samochodow ci¢za-
rowych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i

warunki architektoniczne:

1) obowigzuje zakaz wtornych podzialdw dzialek,

2) w obrebie dziatck nalezy adaptowac istnigjace tereny zakrzewien oraz obszary lak.
Na obszarze lak dopuszcza sie uzupelnienie roslinnosci o charakterze lggu topolowo-
wicrzbowego,

3) na kazdej dzialce minimum 60 % powierzchni powinien stanowié obszar biologicz-
nie czynny,

4) nalezy przestrzegac nieprzekraczalna linig zabudowy w odleglosci 6 m od projekio-
wanej linii rozgraniczajacej drog oraz nieprzekraczalng linie zabudowy od strony pol
11ak.

5) forma projektowanych budynkow mieszkalnych winna by¢ nastgpujaca:

a)  rrzuty poziome z dopuszezeniem ryzalitow, gankow, werand itp.,

b)  budvnki mieszkalne nale?y projektowad w nawiazaniu do stylu regionalnego;
jasne kolory tynkéw, drewno w kolorze brazowym, elementy kamienne, cegla-
ne itp. detale,

¢) liczba kondygnacji: parter plus poddasze,
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d)  dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20 — 457,
kryte dachéwka. materialem imitujgcym dachowke lub innym tradveyjnym
materiatlem pokryciowym w kolorze czerwonym lub brunatnym,

¢)  ogrodzenia azurowe, nawigzujace do tradyeyjnych plotow z zastosowaniem
drewna. Obowiazuje zakaz budowy ogrodzen 7 prefabrykatéw betonowych i w
formie litego muru,

6) budynki gospodarcze lub garaze o powierzchni do 50 m’; wysokoscl jedne] kondy-
gnacji do okapu dachu. Dopuszcza si¢ budynki gospodarcze dobudowane do budyn-
kow mieszkalnych lub usytuowane na granicy dzialek, Forma dachu powinna nawig-
zywac do formy dachu budynku mieszkalnego.

7) pomieszczenia uslugowe, dopuszezone zgodnie z ust.2 nalezy wydzielic w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego, dobudowa¢ od strony bocznej lub tylnej. Dopusz-
cza sig¢ budynki wolnostojaee parterowe pod warunkiem dostosowania bryly do for-

my budvnku mieszkalnego.

§7

Istnigjaca droge gminna KDG(L) poszerza sig do 14 m w liniach rozgraniczajacych kosz-
tem pasa terenu o szerokoscl 4 m zgodnie z rysunkiem planu.

Istniejace drogi dojazdowe oznaczone symbolami KD1 i1 KD2 poszerza sie do 10 m w
limach rozgraniczajgeych zgodnie z ryvsunkiem planu.

Projektowane drogi dojazdowe ustala si¢ o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych
7 poszerzeniem w mi¢jscach nawrotu.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci 6 m od projektowanych linii
rozgraniczajacych drég KD KD1, KD2 i KDG(L).

Wyznacza sie ciagi piesze Kx o szerokosci 3 m.

§ 8

Obiekty kubaturowe nalezy podlaczyé do wodociagu wigjskiego.

Przewiduje sie docelowo odprowadzanie $ciekow do oczyszezalni sciekow. Do czasu wy-
budowania kolektora dopuszeza sig szezelne zbiomiki bezodphywowe, posiadajace atest.
Dla odprowadzenia $ciekdw opadowych ustala sig rozwigzywania indywidualne w postaci
studni chlonnych lub odprowadzenie powierzchniowe na tereny zielone wokdt zabudo-

wan.
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W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje si¢ paliwa ckologiczne.

Odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzic w granicach posesji w spo-
sob umozliwiajgey zorganizowany wywor na skladowisko odpadow,

W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng teren zasili¢ przez przylacze do istniejace)
sieci. W przypadku wzrostu zapotrzebowania na energig elektryczna wyznacza sig teren,
oznaczony na rysunku planu symbolem EE pod stacje translormatorows. Zmiana lokali-
zacji stacji nie powoduje zmiany planu.

Wzdhuz linii elektroencrgetyeznych wyznacza sig strefe wolng od zainwestowania kubatu-

rowego o szerokosel 15 m od linii Sredniego napigcia i 7 m od linii niskiego napigcia.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 9

Ustala sig stawke shuzgca naliczaniu jednorazowych oplat o jakich mowa w art. 36 ust, 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wymiarze 30 o

§ 10

Wykonanie Uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Pobiedziska.

§ 11

Uchwala w sprawie niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po

uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskicgo.
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UZASADNIENIE ;
do Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska Kx]l/fg'é/ﬁ{f
z dnia Y2 NANAUUE, 2004 v

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow  budownictwa  jednorodzinnego
w JERZYNIE, rejon ogroddw dzialkowych Gorzkie Pole, opracowany zostal zgodnie 2 przepisami:
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. 2 2001 r.
Nr 142 poz. 1591),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst
Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z poém 2zm.),
—~ Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (DzU. nr 62
z 27 kwietnia 2001 r. poz. 627),
—  Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy prawo ochrony srodowiska, ustawy o
odpadach oraz zmianie nicktorych ustaw (Dz. U. Nr 100 z 27 lipca 2001 r. poz. 1085),
~  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkéw zabudo-
wy i zagospodarowania terenu (Dz. u. Nr 1 z 2002 1.).
Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rade Miejskqg Gminy Pobiedziska Uchwaly
nr LX1/595/02 r. z dnia 04.10.2002 r. okredlajacej przedmiot i zakres jej ustalen.
W dniach od 06.05.2003 r do 26.06.2003 r. projekt planu udostgpniony byt do opinii i uzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art.18 ust. 2, pkt 3 i 4 oraz art. 22 pkt 1 i 2 powolanej wyzZej ustawy, a w dniach
od 07.07.2003 r do 28.07.2003 r. wylozony byt w Urzedzie Miasta i Gminy w Pobiedziskach do pu-
blicznego wgladu lacznie z prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze.
W okresie wylozenia nie zgloszono do projektu zadnego protestu ani zarzutu,
Projekt planu zostal pozytywnie i bez uwag zaopiniowany przez Komisje Rady Miejskiej Gminy Po-
biedziska: Komisj¢ Rozwoju, Komisj¢ Rolna i Komisjg Ochrony Srodowiska.

W dniu .2'7..04. 2004, zamieszezono w GAZECIE. WY.BORCZEL........ Komunikat, a na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta i Gminy wywieszono Obwieszezenie o terminic sesji Rady Miejskiej Gminy
Pobiedziska, na ktérej przedmiotem obrad bedzie rdwniez uchwalany w/w miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwala =zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacja planistyczng w celu sprawdzenia zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana do oglo-

szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

mgr Ifeneusz Antkowiak



