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UCHWALA NR 1X/107/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 27 czerwca 2019 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukladu komunikacyjnego
w Jerzykowie, Biskupicach i Bugaju.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uktadu komunikacyjnego
w Jerzykowie, Biskupicach i Bugaju, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska, zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska Nr V//40/2011 z dnia 24.02.2011 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nrla i1lb — stanowigce czg$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowane w skali
1: 1000 i zatytutlowane: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uktadu komunikacyjnego
w Jerzykowie, Biskupicach i Bugaju;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatagcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Wyjasnienie poj¢é uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz - okreslonych w ustaleniach planu - budowli. Linie zabudowy okreslone w planie
nie dotycza okapow i gzymsow, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp i czeSci podziemnych obiektow
budowlanych, ktére moga by¢ wysuniete przed wyznaczong lini¢ zabudowy z uwzglgdnieniem wymogow
przepisow odrebnych. Linie zabudowy nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej (w tym
kontenerowych stacji transformatorowych), ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawa
budowlanego i przepisami odrgbnymi;

3) powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej lub terenie okreslona jest stosunkiem
powierzchni zabudowy budynku (budynkow) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, wyrazonym
w procentach. Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
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budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu);
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow zewnetrznych, pochylni iramp
zewnetrznych, daszkoéw, okapow dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze nadwieszanych czgsci budynku
powyzej parteru;

4) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy rozumianej, jako suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkow, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) budynek gospodarczo-garazowy — budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celow garazowania
pojazddéw samochodowych;

6) ogrodzenie pelne — ogrodzenie, w ktorym powierzchnia pelna wynosi minimum 70% catkowitej
powierzchni ogrodzenia, z wytaczeniem zywoptotow;

7) sieci i obiekty infrastruktury technicznej — sieci iobiekty wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,
telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U;
4) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;
5) tereny drog publicznych — klasa gléwna, oznaczone symbolami 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G;
6) tereny drog publicznych — klasa zbiorcza, oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z;
7) teren drogi publicznej — klasa dojazdowa, oznaczony symbolem KD-D;
8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami IKDW — 7KDW.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym od
strony drog zadna czes¢ budynku (okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami, taras, schody
zewnetrzne, pochylnia) nie moze przekroczyé wyznaczonej linii  zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wiccej niz 1,5 m;

2) dopuszczenie mozliwo$ci wykonania rob6t budowlanych istniejgcych budynkéw lub ich czesci potozonych
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw pod warunkiem uwzglednienia wszystkich ustalen planu
dotyczagcych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych za wyjatkiem terenu U i inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejacych i projektowanych drog, parkingéw i placéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

c) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
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4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych zrddet energii;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych:
- na terenie MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- na terenach MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych;

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaro6w objetych planem w sposob zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sgsiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku i czystoSci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie ochrony zieleni:
a) nakaz zachowania istniejgcego pomnika przyrody na terenie 3MN/U, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania istniejacych drzew i zadrzewien, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu, aw przypadku kolizji z planowanym sposobem zagospodarowania
i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen;

9) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci budynkow od skrajnych przewodow
elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych wolnostojacych i wielkoformatowych,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach, za wyjatkiem terenéw U i MN/U,
C) ogrodzen pelnych,
d) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow matej architektury,
b) lokalizacje tablic informacyjnych,

¢) na terenach U i MN/U umieszczanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o powierzchni do 4 m?
na budynkach,

d) na terenach U i MN/U umieszczanie szyldéw o powierzchni do 4 m? na budynkach,
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e) lokalizacje obiektow matej architektury i ogrodzen przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie drog wytacznie przy zachowaniu odlegtosci
okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

3) lokalizacja urzadzen o ktorych mowa w § 6pkt2od strony drogi KD-G, nie moze powodowac
ucigzliwo$ci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelno$ci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,55,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
g) maksymalng wysoko$¢:

- budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 9,0 m,

- budynkow garazowo-gospodarczych — nie wiecej niz 3,5 m,
h) maksymalng liczb¢ kondygnacji:

- dla budynkoéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,

i) geometri¢ dachu — dla budynkoéw mieszkalnych, garazowo-gospodarczych — dowolng przy zachowaniu
jednolitej formy w graniach dziatki budowlanej;

j) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialty imitujace dachowke, ptyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej zabudowy,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrgbie dziatki budowlane;j,

c) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej
powierzchni do 50 m?,

d) lokalizacje dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych,

e) lokalizacjg¢ zieleni urzadzone;j,

f) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
g) lokalizacje kondygnacji podziemnych.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U:
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1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
ustugowej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
g) maksymalng wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynkow ustugowych — nie wigcej niz 8,0 m,
- budynkow garazowo-gospodarczych — nie wiecej niz 3,0 m,
h) maksymalng liczbe kondygnacji:
- dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynkow ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna,
- dla budynkow garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,

i) geometrie dachu — dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, garazowo-
gospodarczych — dowolng przy zachowaniu jednolitej formy w graniach dziatki budowlane;j;

j) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialty imitujace dachowke, ptyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej zabudowy,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrgbie dziatki budowlane;j,

C) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalno-ustugowego w obrebie dziatki budowlanej, przy czym
maksymalny udzial funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowe;j,

d) lokalizacje jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 200 m?,

e) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej
powierzchni do 50 m?,

f) lokalizacj¢ budynkéw w granicy dziatki budowlanej,

g) lokalizacje doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

h) lokalizacje zieleni urzadzonej,

i) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
J) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/U,
4AMN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i zabudowy
ustugowej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,
d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 40%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
g) maksymalng wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynkow ustugowych — nie wigcej niz 8,0 m,
- budynkow garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 3,5 m,
h) maksymalng liczbe kondygnacji:
- dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynkoéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna,
- dla budynkow garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,

i) geometrie dachu — dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, garazowo-
gospodarczych — dowolng przy zachowaniu jednolitej formy w graniach dziatki budowlanej;

j) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke, ptyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub w zabudowie blizniaczej, w obregbie
dziatki budowlanej,

C) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalno-ustugowego w obrebie dziatki budowlanej, przy czym
maksymalny udzial funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowe;j,

d) lokalizacje jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 150 m?,

e) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej
powierzchni do 50 m?,

f) lokalizacj¢ budynkoéw w granicy dziatki budowlanej,

g) lokalizacje doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

h) lokalizacje zieleni urzadzonej,

i) lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
j) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN/U,
6MN/U, TMN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i zabudowy
ustugowej,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40%,
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€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?
g) maksymalng wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynkow ustugowych — nie wigcej niz 8,0 m,
- budynkow garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 3,0 m,
h) maksymalng liczb¢ kondygnacji:
- dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynkow ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna,
- dla budynkoéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,

i) geometrie dachu — dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, garazowo-
gospodarczych — dowolng przy zachowaniu jednolitej formy w graniach dziatki budowlanej;

j) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialty imitujace dachowke, ptyta warstwowa i blacha
w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej zabudowy,
b) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i w zabudowie blizniacze;j,

c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego lub w zabudowie blizniaczej, w obrebie
dziatki budowlanej,

d) lokalizacje jednego budynku mieszkalno-ustugowego w obrebie dziatki budowlanej, przy czym
maksymalny udzial funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowe;j,

e) lokalizacje jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 200 m?,

f) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej
powierzchni do 50 m?,

g) lokalizacje budynkow w granicy dziatki budowlane;j,

h) lokalizacje doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

i) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej,

J) lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
K) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy — 60%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
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— dlaternu 1U — 3000 m?,
— dlaternu 2U — 1000 m?,
g) maksymalng wysokos¢:
- budynkow ustugowych — nie wigcej niz 8,0 m,
- budynkow garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 3,5 m,
h) maksymalng liczbe kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynkoéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,
i) geometri¢ dachow —dowolng przy zachowaniu jednolitej formy w graniach dziatki budowlanej;

J) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke, ptyta warstwowa i blacha w kolorach
od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej zabudowy,

b) lokalizzach jednego budynku ustugowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej powierzchni do
150 m%,

c) lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczo-garazowego w obrebie dziatki budowlanej, o maksymalnej
powierzchni do 100 m?,

d) lokalizacje dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
e) lokalizacj¢ zieleni urzadzone;j,
f) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonym na rysunku planu symbolem K nakazuje sig:

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem robot budowlanych w zakresie sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury kanalizacyjnej zlokalizowanych na dzialce, zgodnie z wytycznymi
okreslonymi przez zarzadce sieci i obiektow infrastruktury wodno-kanalizacyjnej;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzone;j.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
drogi publicznej — klasa gtowna, oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G:

1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacje jezdni;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) innych elementéw uktadu drogowego,
d) zieleni urzadzone;j;
3) na terenie 2KD-G dopuszcza sie przebudowe skrzyzowania, na skrzyzowanie typu rondo.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
drog publicznych — klasa zbiorcza, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z:

1) ustala sie:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacje jezdni,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikoéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

c)na terenie 1KD-Z elementéw infrastruktury drogowej zwigzanych funkcjonalnie z planowang
przebudows skrzyzowania drog 2KD-G i 1KD-Z,

d) innych elementow uktadu drogowego,
e) zieleni urzadzone;j.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
drogi publicznej — klasa dojazdowa, oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-D:

1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacje jezdni,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) innych elementéw uktadu drogowego,
d) zieleni urzadzone;j.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunkach planu symbolami od 1IKDW do 7KDW:

1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c)na tereniec 2KDW elementéw infrastruktury drogowej zwiazanych funkcjonalnie z planowang
przebudows skrzyzowania drog 2KD-G i 1KD-Z,

d) innych elementow uktadu drogowego,
e) zieleni urzadzone;j.

§ 17. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin;
2) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) na obszarze objetym planem hie wystepuja obszary zagrozone powodzia;

4) ustala si¢ nakaz uwzglednienia potozenia obszaru objgtego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych - nr 143 i 144.
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§ 18. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
W rozumieniu przepiséw odrebnych:

1) nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz ich podzial zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewiduja ustalenia planu, na
poprawe warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej lub na poszerzenie drogi lub korekte przebiegu
pasa drogowego;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenow nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz uzgadniania ze Szefostwem Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe projektowanych budowli o wysoko$ci rownej i wigkszej
niz 50,0 m n.p.t,;

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) zachowanie istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrgbnymi,

b) obstuge terendow objetych planem poprzez uktad istniejgcych i projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

€) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w granicach wlasnych dziatek:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ushlugowych,

- 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

d) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie mozliwosci wykonania robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w sgsiedztwie drogi
KD-G wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w sposdb nie powodujacy
ucigzliwo$ci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelno$ci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci;

3) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do gaszenia pozarow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowo odprowadzenie sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie do czasu budowy kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do szczelnych,
atestowanych zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki beda wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekow,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow U, 2MN/U w obszar pasa drogowym
drogi powiatowej oraz do kanalizacji deszczowej, stuzacej odwodnieniu pasa drogowego,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) z powierzchni utwardzonych drég nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych
poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;

8) dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) zasilanie w energie¢ elektryczng z istniejagcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) kolidujace z planowanym odcinki napowietrznych linii elektroenergetycznych moga ulec przetozeniu lub
skablowaniu.

10) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sig:

1) zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, U — 30%;
2) dla terenéw K, KD-G, KD-Z, KD-D, KDW - 5%.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Jozef Czerniawski
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Zakacznik nr 1

do uchwaty Nr IX/107/2019
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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Zakacznik nr 2

do uchwaty Nr IX/107/2019

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 27 lipca 2019 r.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr IX/107 /2019
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
zdnia 27 lipca 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu .miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukladu komunikacyjnego w Jerzy kowie, Biskupicach i Bugaju”™
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Zataczniknr3

do uchwaty Nri1X/107/2019

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uktadu komunikacyjnego w Jerzykowie, Biskupicach i
Bugaju.

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miejska
Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wilasnych gminy:

1) realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i
finansowego w tym zakresie;

2) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
Srodowiska;

3) wydatki na poszczegolne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaly
zabezpieczenia sSrodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wiasnych gminy i innych zrédet;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

5) w przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy:

1) powyisze zadania realizowane beda z $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze sSrodkow wilasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotagji
celowych, pozyczek, kredytow, §rodkéw instytucji pozabudzetowych;

2) finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

a) wydatkiz budzetu gminy,
b) wspotfinansowanie srodkamizewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
~ dotacji unijnych,
~ dotacji samorzadu wojewddztwa,
~ dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
- kredytéw i pozyczek bankowych,
~ innych $rodkéw zewnetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —24 - Poz. 6588

3) Rozstrzygniecie nie jest uchwaty budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Gminy Pobiedziska
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