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Na podstawie art. 59 ust. 1. w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22013 r,, poz. 267 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku inwestora:

Gminy Pobiedziska
ul. Kosciuszki 4
62 — 010 Pobiedziska

z 28.05.2015r. (data wplywu do tut. Urzedu 02.06.2015r.) w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla rozbiérki istniejacego budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych,
budowy dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budowy
dwoch zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle na terenie dzialki o nr ewid.
208/3, obreb Polska Wies, gmina Pobiedziska,

po stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu: rozbiérka istniejacego
budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych, budowa nie wiecej niz dwdéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budowa nie wiecej niz
dwdch zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle;

2. rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3. ustalenia dotyczace warunkow 1 wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz budynki przeznaczone do rozbioérki okreslono na
zatgezniku graficznym do niniejszej decyzji,

b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od granicy z drogag publiczng gminng
Nr 321014P o nr ewid. dziatki 209,

¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 22% powierzchni  pojedyncze]
nowoprojektowanej dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie c¢zynna: 50% powierzchni pojedynczej
nowoprojektowanej dziatki,

¢) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (spodu gzymsu, attyki, okapu gtéwnego
dachu): 2,80 — 4,0 m od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem, dopuszcza
si¢ zmniejszenie tej wysokosci dla ewentualnej czgsci garazowej, zadaszenia nad
wejséciem, tarasu itp., '

f) szerokos¢ elewacji frontowe] pojedynczego projektowanego budynku: nie wiecej niz
12,0 m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze,
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h) rodzaj dachu, uksztaltowanie gtownych potaci dachowych: dach dwuspadowy
o potaciach  zbiegajagcych  si¢  symetrycznie =~ w  kalenicy,  pokrycie
— dachowka lub dachéwkopodobne,

1) kat nachylenia glownych potaci dachu: 35°-45°,

j) wysokos¢ kalenicy budynku: nie wyzeJ niz 8,50 m od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem,

k) ustala si¢ usytuowanie gléwne] kalemcy bryly budynku mieszkalnego prostopadle
do bocznych granic dzialki,

) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowiazujgce przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.)
oraz ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

4. ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 ze zm.),

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku nalezy zapobiegac
i przeciwdziatla¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia
lub uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku
sktadowania odpadow oraz poprzez odprowadzanie Sciekow,

¢) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku
koniecznosei wycinki drzew nalezy uzyskac stosowne pozwolenie;

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie
prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dostep do drogi publicznej — z drogi publicznej gminnej Nr 321014P o nr ewid. dziatki
209, przed wystapieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy uzgodnic¢ z
wlasciwym zarzadceg drogi lokalizacj¢ zjazdoéw z przedmiotowej dziatki o nr ewid. 208/3
na droge publiczna gming Nr 321014P o nr ewid. dziatki 209,

b) minimalna liczba miejsc postojowych w granicach przedmiotowej dziatki — 2 miejsca na
jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

¢) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami
technicznymi otrzymanymi od gestora sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z warunkami technicznymi otrzymanymi od gestora sieci,

¢) ogrzewanie budynku — przy zastosowaniu tzw. paliw proekologicznych (gaz, prad, olej,
odnawialne zrodta energii itd.) zgodnie z w/w warunkami technicznymi i przepisami
szczegoltowymi,

f) sposéb odprowadzenia sciekéw — ze wzgledu na brak mozliwosei przylaczenia do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z par. 26.3 w/w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. . w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 690 ze zm.) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢
zbiornika bezodptywowego na okres tymczasowy (do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej); lokalizowanie zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z Dzialem II
rozdziatem 7 w/w rozporzadzenia,

g) sposob odprowadzenia wod powierzchniowych — ze wzgledu na brak mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z §28.2 w/w rozporzadzenia,




8.

9.

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony;
odprowadzenie wod opadowych zgodnie z Dzialem Il rozdziatem 5 w/w rozporzadzenia
a w szczegdlnosci z uwzglednieniem §29, ktéry stanowi, iz dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu woéd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci jest zabronione; gospodarowanie wodami zgodnie z ustawa z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 469),

h) sposob gospodarowania odpadami — zgodnie z Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 21) oraz z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 391 ze zm.),

1) tacznosé — przewodowo lub bezprzewodowo,

j) kolizje 1 skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowa¢ 1 zrealizowa¢ po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

. wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

a) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi
publicznej dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz s$rodkow lacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania aby nie wnosic
dodatkowych uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

¢) realizacja inwestycji nie moze zmieniac¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
0s0b trzecich;

linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000

bedacej zatacznikiem do niniejszej decyzji, linia tamang okreslong literami ABCD;

ustalam okres waznosci decyzji: bezterminowo;

10. inne warunki:

- ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania drenazu, budowa przedmiotowej inwestycji
powinna przebiega¢ zgodnie z Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 469), a w szczegolnosci z Dzialem I Rozdzialem 3
oraz Dzialem IV Rozdzialem 1 ww. ustawy;

- nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odleglosci projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem 1 w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca
si¢ uzgodnienie tych odlegtosci z whascicielami sieci.

UZASADNIENIE

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjetym planem miejscowym. Zostaty
spelnione wszystkie warunki art. 61 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a planowana inwestycja nie narusza tadu przestrzennego 1 przepisow
odrebnych. Przeprowadzono analize obszaru wokot terenu objetego wnioskiem i na jej
podstawie ustalono warunki zabudowy.

Decyzja zostala uzgodniona z wlasciwymi organami. W toku prowadzonego postgpowania

strony nie wniosty uwag.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg, o ktorg nalezy wystapi¢ do Starostwa
Powiatowego w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 18, zalaczajac cztery egzemplarze projektu
budowlanego wykonanego przez projektanta posiadajgcego uprawnienia budowlane w
specjalnosci  konstrukeyjno-budowlane] nalezgcego do izby samorzadu zawodowego
architektow lub inzynieréw budownictwa.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu
przy al. Niepodleglosci 16/18 za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Pobiedziska
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Integralng czgs$é decyzji stanowia ponumerowane i opieczetowane zataczniki.

Zalaczniki:
1. Czes¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadnicze]
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wyniki analizy

Otrzymuj3a:
1. Strony postgpowania
2. ala

Projekt decyzji sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na liste czlonkéw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw pod nr Z-383
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Oznaczenia:
ABCD - linie rozgraniczajace teren inwestycji

A /\__ - nieprzekraczalna linia zabudowy
e———e - odleglos¢ wg prawa budowlanego
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